【典型案例2】

海南天然橡胶产业集团有限公司山荣分公司与刘某某排除妨害纠纷案

关键词：损害赔偿 租金损失  返还土地

[裁判要点]
    侵权人未经许可在权利人合法持有土地上种植作物、建造楼房，给权利人造成损失，应予赔偿。人民法院参照权利人承包给案涉土地附近其他职工相似地块承包价确定损失赔偿标准，于法有据，公平客观，符合当地客观实际，依法推动海南天然橡胶产业发展的同时利于促进海南天然橡胶产业企业与当地村民形成良性关系。

[相关法条]
《中华人民共和国土地管理法》第十三条
《中华人民共和国物权法》第三十七条
《中华人民共和国侵权责任法》第六条
《中华人民共和国侵权责任法》第十五条

[案件索引]
一审：海南省乐东黎族自治县人民法院（2018）琼9027民初1007号

[基本案情]
荣青队（原乐光农场三队）9号林段的土地登记于海胶公司山荣分公司名下，海胶公司山荣分公司依法享有使用权。2009年，海胶公司山荣分公司在该宗土地地上所种植的橡胶树需要轮伐更新，经上级机关批准全部轮伐完毕。自2011年起，刘某某未经海胶公司山荣分公司许可，擅自占用海胶公司山荣分公司面积7.5亩的土地（其中地块l，四至：东至刘某某芒果、槟榔园；西至海胶公司山荣分公司土地，南至海胶公司山荣分公司土地，北至公路，坐标界址点为Jl-J6；地块2，四至：东至刘某某芒果、槟榔园，西至刘某某水塘，南至海胶公司山荣分公司土地，北至海胶公司山荣分公司土地与刘某某芒果、槟榔园交接点，坐标界址点为J14-J31；海胶公司山荣分公司所盖楼房的坐标界址点为J7-J13），用于建造楼房和种植芒果、龙眼、槟榔等作物（其中建造楼房用地约为392.25平方米）。海胶公司山荣分公司经多次要求刘某某退出土地被拒，海胶公司山荣分公司以刘某某侵占其土地使用权为由，要求刘某某立即停止侵权、排除妨害、恢复土地原状，返还土地并赔偿损失。由此，双方引发纠纷。
在刘某某占用的土地附近，海胶公司山荣分公司承包给其他职工的相似地块的承包费2016年12月31日前为每年每亩60元，2017年1月1日起为每年每亩150元。

[裁判结果]
海南省乐东黎族苗族自治县人民法院认为，刘某某占用的土地属于海胶公司山荣分公司具有使用权的国有土地，海胶公司山荣分公司对该地就具有自主经营管理、使用和收益的权利，任何组织和个人不得侵犯。自2011年起，刘某某未经海胶公司山荣分公司许可，擅自占用7.5亩的土地并建造楼房、种植芒果、龙眼、槟榔等作物（其中建造楼房用地约为392.25平方米），造成海胶公司山荣分公司遭受不必要的经济损失，侵害海胶公司山荣分公司的土地使用权，应承担相应的民事责任。参照刘某某占用的土地附近海胶公司山荣分公司包给其他职工的相似地块的承包费2016年12月31日前为60元/年/亩，2017年1月1日起为150元/年/亩。据此，刘某某占用7.5亩土地从2012年起至2017年止应支付的租金为：2012年至2016年应为7.5亩×5年×60元/亩=2250元，2017年为7.5亩×1年×150元/亩=1125元，共计3375元。根据上述理由，海南省乐东黎族自治县人民法院判决：一、被告刘某某停止一切侵害海胶公司山荣分公司土地使用权的行为；二、限刘某某于判决发生法律效力之日起15日内，清除在海胶公司山荣分公司具有使用权的土地上建造的楼房和种植芒果、龙眼、槟榔等农作物及附属物,将7.5亩土地,返还给海胶公司山荣分公司；三、限刘某某于判决发生法律效力之日起15日内，支付土地收益（租金）损失3375元（计算至2017年12月31日）给海胶公司山荣分公司；四、驳回海胶公司山荣分公司的其他诉讼请求。

[典型意义]
[bookmark: 1177]海胶公司山荣分公司与刘某某排除妨害纠纷案。本案中，刘某某未经许可使用海胶公司山荣分公司土地，并建造房屋、种植作物，构成侵权，导致海胶公司山荣分公司未能及时更新橡胶，遭受损失，刘某某应予赔偿。海南法院参照海胶公司山荣分公司承包给案涉土地附近其他职工相似地块的承包价确定损失赔偿标准，符合《中华人民共和国侵权责任法》第十九条关于“侵害他人财产的，财产损失按照损失发生时的市场价格或者其他方式计算”的规定，于法有据，公平合理，符合当地实际，依法推动海南天然橡胶产业发展的同时有力促进海南天然橡胶产业企业与当地村民或职工形成良性关系。
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